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                                                                                                                  Приложение 3
[bookmark: _GoBack]                                                                                                                  к распоряжению Администрации города
                                                                                                                  от 14.04.2026  № 5788
[bookmark: _Hlk209774096]Основные виды разрешенного использования, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства,                    реконструкции объектов капитального строительства, соответствующие территориальной зоне Б.3.3 «Смешанная зона реновации в зонах                                    развития», которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии незастроенной территории на пересечении улиц                          Университетской Набережной и Архитектора Александрова в Центральном районе города Челябинска

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Минимальный размер участка, кв. м
	Максимальный размер участка, кв. м
	Минимальный отступ от границ красных линий, территорий общего пользования, м
	Минимальный процент застройки
	Максимальный процент застройки
	Минимальный процент озеленения*
	Коэффициент строительного использования
	Предельная этажность/ Максимальная высота ОКС, м

	(3.1.1) предоставление коммунальных услуг
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ/НУ

	(3.5.1) дошкольное, начальное и среднее общее образование***
	НУ
	НУ
	10
	10
	НУ
	15
	НУ
	НУ/НУ

	(4.9) служебные гаражи
	НУ
	5000
	3
	НУ
	НУ
	15
	НУ
	НУ/НУ

	(4.9.2) стоянка транспортных средств
	НУ
	5000
	НУ
	30
	НУ
	15
	НУ
	НУ/НУ

	(5.1.2) обеспечение занятий спортом в помещениях
	НУ
	6000
	3
	10
	НУ
	15
	НУ
	НУ/НУ

	(5.1.3) площадки для занятий спортом
	НУ
	НУ
	0 – не менее 10 м от окон жилых и общественных зданий
	НУ
	НУ
	15
	НУ
	НУ/НУ

	(5.1.4) оборудованные площадки для занятий спортом
	НУ
	НУ
	0 – не менее 10 м от окон жилых и общественных зданий
	НУ
	НУ
	15
	НУ
	НУ/НУ

	(6.8) связь
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	15
	НУ
	НУ/НУ

	(12.0.1) улично-дорожная сеть
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	15
	НУ
	НУ/НУ

	(12.0.2) благоустройство территории
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	НУ
	40
	НУ
	НУ/НУ



ОКС – объект капитального строительства
НУ – не устанавливаются
Примечания:
* Процент озеленения должен учитывать сочетание древесной, кустарниковой и травянистой растительности в пропорции 4:3:3 соответственно.                        В случае наличия в границах земельного участка охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, исключающих возможность размещения древесной                  и (или) кустарниковой растительности, указанные пропорции не подлежат применению.
*** Площадь земельного участка составляет для дошкольного образования: мощностью до 100 человек – 44 кв. м. на человека, свыше 100 — 38 кв. м                      в комплексе дошкольных образовательных организаций свыше 500 мест — 30 кв. м. Начальное и общее образование: до 500 мест – 65 кв. м на человека,                  до 600 мест – 55 кв. м на человека, до 800 мест – 45 кв. м на человека, до 1100 мест – 36 кв. м на человека, до 1500 – 23 кв. м на человека, до 2000 – 18 кв. м                           на человека.
1. Коэффициент строительного использования территориальной зоны Б.3.3 – 3,0.
2. Минимальная высота первого этажа (от отметки чистого пола) объектов капитального строительства, расположенных вдоль красных линий – 3,6 м.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Б.3.3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии с Приложением к части 2 «Градостроительные регламенты» Правил землепользования и застройки города Челябинска.
4. В случае если земельный участок, на котором планируется строительство (реконструкция) объекта капитального строительства, находится                              в границах территорий, предусматривающих требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства в соответствии Частью 3.2 настоящих Правил, на такой объект распространяются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, установленные разделом 4 «Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства» приложения 2 «Часть 2. Градостроительные регламенты».



Начальник Управления 
по архитектурно-градостроительному проектированию
города Челябинска                                                                                                                                                                                          Н. В. Чернушкина
